ESTATUTO DA ASSOCIACAO DOS ADQUIRENTES E
MORADORES DO LOTEAMENTO JARDIY DO ﬂ[IEN«ﬂE

TO ¢y,
Cis Ficoy on Lo G%&@AS JLRID
“PIA aEgyy
ABA g
OROF]LME M ,‘

2 '9‘*3 é}m

| o CAPITULOI

DA CONSTITUICAOQ, FINS, SEDE, DURACAO

Art. 1° - Sob a denominaggio Associagio dos Adquirentes e Moradores do Loteamento Jardim
do Oriente, também denominado CONDOMINIO JARDIM DO ORIENTE, conforme Contrato
Particular de Promessa de Compra ¢ Venda em poder dessa Associa¢do, constitui-se na presente
data, uma entidade de direito privado, sem fins lucrativos, que se regera pelas disposi¢Oes
consignadas neste Estatuto Social, pelo Regimento Interno, pelo Codigo de Edificagbes e demais
regulamentos a serem aprovados em Assembléia Geral, bem como pela legislagfio pertinente.

Art. 2°. - A entidade terd como objetivo social:

I - Congregar os adquirentes ‘e moradores, do loteamento Condominio Jardim do
) Oriente, buscando solugdes para os interesse da comunidade.

:X'y{-x : I - Administrar o loteamento Condominio Jardim do Oriente, viabilizando meios que
N configuram a tranquilidade, seguranga, comodidade e conforto no que for plausivel ao interesse
comunitario.

<

Il - Coordenar as reivindicagdes dos proprietarios e moradores junto aos 6rgéos do
poder ptblico ouj'unt'o a qualquer entidade privada.
‘~= IV - Promover a manutenc¢fo, preservacio no meio ambiente , sem agredir o eco-
31stema e'melhoramentos na infra-estrutura local.

§ 1°. - A Associagdo, visando a methoria da infra-estrutura da area ou das
condigdes habitacionais, podera contratar todo tipo de servigo e realizar a compra do material -
necessario.
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§ 2°. - A contratagfio desses servigos e a compra de material serd objeto de

deliberagdo da Assembléia Geral, salvo o disposto no art. 36 deste Estatutog,
REQizT Cie

§ 3° - A entidade tem sede e foro na cidade d@/Bra&;bg/pf na Rodevia DRy,
130 km 36, RA VI - Administragéio do Planaltina, estando implantado em tenéﬁG‘d&ﬂmﬁlu.
rural denominado Fazenda Rajadinha de propriedade do Sr. Fo&- Fernan 2 ¢ sua
esposa Terezinha Teixeira Costa, conforme matriculado sob o N°. 10.956 d ;
do Registro Geral do Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis do DF, da qual destaca
uma area de 2129 ha. 87 4 68 ca para alienagfo em partes ou fragdes ideais de acordo com a
Escritura Piblica declaratéria de Direitos, obrigagdes e utilizagio de area rural em
condominio, lavrada no Cartério do 1°. Oficio de Notas do DF. Livro No. 617 Fls No. 76 V.

Qt'?O!Q)

Art. 4°.- A entidade tem duragfo por prazo indeterminado e terd seu Estatuto e demais

- disposigOes observadas por todos os associados, seus dependentes, prepostos, locatarios, servigais e

sucessores.

CAPITULO 11
DOS ASSOCIADOS

Art. 5° - O quadro social compor-se-4 dos proprietarios e promitentes compradores das
unidades autonomas do loteamento JARDIM DO ORIENTE.

Art. 6°. - O nimero de associados é limitado ao ntimero das unidades autdnomas, ou seja,
213 (duzentos e treze) unidades.

§ Unico - Sdo Sécios fundadores, aqueles que subscrevem a Ata de Fundago.
Art. 7°. - Sdo direitos dos associados:
I - Usar, gozar, fruir, e dispor das respectivas unidades auténomas como melhor lhes
aprouver, desde que respeitadas as disposigdes deste Estatuto, do Regimento Interno, do Cédigo de
EdificagOes, demais Regulamentos aprovados em Assembléia Geral, e as normas de moral e bons

costumes.

II - Comparecer ou fazer-se representado nas Assembléias Gerais, podendo propor,
discutir, votar e ser votado, aprovar, impugnar, e rejeitar qualquer proposigdo, desde que quites com

o pagamento das taxas ordindrias ou extraordinérias.

IIT - Examinar livros, arquivos, contas e outros documentos, podendo, a qualquer
tempo, solicitar mformac;oes ao Presidente sobre as questdes atinentes a Administragdo do
loteamento.

IV - Fazer criticas, sugestdes ou denuncias contra atos ou irregularidades

consideradas prejudiciais & boa administra¢do do loteamento, solicitando ao Presidente, se for o
caso, a adogdo das medidas corretivas adequadas.
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V - Usar, gozar e fruir das coisas de propriedade comum do loteamento, desde que

ndo prejudique direitos iguais dos demais associados, nem a boa ordem do lotea:ggnt%.:mo
[

. . . . REGISTO, C\'iL DSy pre :
VI - Realizar, as suas expensas, modificagbes na sugAglplpgeda&ef"ﬂeps‘?fesm SR

o .. . A (CU COZ1a A
obras néo influam, atinjam ou ameacem a seguranga ou a funcionalidade das corshs CRMEHRA Bxtm..
prejudiguem os interessados dos demais associados. RIFILMT sag ~2

Art. 8°. - Sdo deveres dos associados:

I - Cumprir e fazer cumprir por si e seus herdeiros, familiares, locatérios, servigais,
visitantes e sucessores o disposto neste Estatuto, no Regimento Interno, no Cédigo de Edificagdes e
nos demais regulamentos aprovados em Assembléia Geral.

II - Em caso de venda, doagdo, cesséio ou locagdo das unidades autdnomas, fazer
constar dos respectivos contratos a obrigatoriedade de se respeitar o presente Estatuto, o Regimento
Interno, o Cédigo de Edificactes e os demais regulamentos aprovados em Assembléia Geral.

III - Concorrer para as despesas comuns, conforme estabelecido na Clausula 11° da
Escritura Particular de Promessa de Compra e Venda, na proporgio fixada pelo Capitulo IV deste
Estatuto Social, recolhendo as quotas no prazo estabelecido.

IV - Responder pelas multas e penalidades aplicadas pelo Presidente, por infragéo
comprovada deste Estatuto, do Regimento Interno, do Cddigo de Edificagdes e dos demais
regulamentos aprovados em Assembléia Geral.

V - Guardar o decoro € o respeito no uso das partes comuns, nfio as utilizando para
fins diversos daqueles aos quais se destinam.

VI - Zelar pelo asseio, conservagio e seguranga do loteamento, comunicando ao
Presidente qualquer avaria ou mal funcionamento das instalagdes ou equipamentos de uso comum.

VII - Colaborar com toda a atividade que vier ao cumprimento dos objetivos-da
Associacio.

§ Unico - O ndio cumprimento do disposto na inciso IIl implicar4 a aplicagio das
penalidades previstas no artigo 29 e 30 deste Estatuto.

Art. 9°. - Pelo nio cumprimento das disposigdes deste Estatuto, do Regimento Interno ou
dos demais regulamentos aprovados em Assembléia Geral, ficardo os associados, seus dependentes,
locatarios ou sucessores sujeitos as seguintes penalidades, sem prejuizo daqueles especificamente
previsto neste Estatuto ou nos demais regulamentos:

I - Perda do direito de voto ¢ de representagio nas Assembléias, se nio estivérem
quites com suas obrigagGes sociais, sejam elas ordinarias ou extraordindrias.

II - Quando ocorrerem estragos ou danos a propriedade comum, por culpa ou dolo
dos associados, seus prepostos, convidados, servigais ou locatérios, o associado responderd pelo
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custo dos reparos, que serdo mandados executar pelo Presidente, apds a notificagio do responsavel,
observado no artigo 30 do presente Estatuto. 2° OFlcio
REQISTO opvip e
0 s = PEEsoag gy

. § 1° - Se o custo dos reparos ou o repatds Tiroprxamentewgﬁgwllag
ressarcido pelo associado no prazo méximo de 30 (trinta) dias a coqga; da data dgyregebjmento! E
comunicagdo do presidente; sera acrescido de 10% (dez por cento), juros cfe mofa o /‘ f
fragdo e de corregiio monetaria pelos indices oficiais, e reverterd em favor do Fundo de Reserva, sem
prejuizo das demais penalidades previstas neste Estatuto.

§ 2° - Independentemente de quem tenha sido o infrator as multas serdo
sempre aplicadas ao proprietario ou ao promitente comprador da unidade autdnoma, que podera

acionar regressivamente o causador do dano, apds pagar os custos do reparo e as multas.

Art. 10°. - Dos atos punitivos aplicados pelo Presidente caberd recurso & Assembléia Geral,
convocada pelo interessado por meio do Conselho Administrativo.

CAPITULO 111
DOS ORGAOS DA ADMINISTRACAO

Art. 11°. - A Associagdo do Loteamento Condommlo Jardim do Onente compde-se dos
seguintes 6rgéos:

I - Assembléia Geral;
II - Diretoria; e
III - Conselho Fiscal.

Art. 12°. - A Assembléia Geral, constituida por todos os associados em pleno gozo de seus
direitos, reunir-se-a em local, data e hora indicados no instrumento de convocagéo.

Art. 13° - A Assembléia Geral reunir-se-a:

I - Ordinariamente, uma vez por ano, na primeira quinzena do més de agosto, para
discutir, aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, as contas do exercicio anterior, eleger os 6rgéos da
administrac#o, e tratar de assuntos de interesse geral.

II - Extraordinariamente, sempre que necesséario, podendo ser convocada pelo
Presidente ou pelo. Presidente do Conselho Fiscal ou por associados que representem Y das fragdes
ideais do loteamento.

[II - Extraordinariamente em caso de Urgéncia, sempre que necessério, podendo ser
convocada pelo Presidente ou pelo Presidente do Conselho Fiscal.
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VI - Deliberar sobre a contratagio de servigos e obras a serem feitas na associagdo,
observando o disposto no artigo 32 deste Estatuto.

. . ' e
Art.20°. - A Diretoria é composta por: o e
REQISTO clvit px PES30A8 JURID.

aria, ARQUIYADA EM M.

AR
I - Vice-presidente; | OFiLmeE sop g—&%{%z / /

. CAS Fic
I - Presidente; Fleou ¢

/

Art. 21°. - Compete ao Presidente:

I - Representar a Associacdo ativa e passivamente, outorgar mandato judicial e
. praticar todos os atos de defesa dos interesses comuns.

§ 1° - As fungdes administrativas podem ser delegadas a pessoas fisicas ou juridicas
de confianga do presidente, e sob a sua inteira responsabilidade, mediante aprovagio da assembléia
M geral. ‘
II - Convocar o Conselho Fiscal para a prestagéio de informagdes, quando necessarias.
Il - Convocar as Assembléias Gerais € reunides com a Diretoria.

1V - Coordenar as tarefas da Diretoria e do Comnselho Fiscal.

V - Autorizar e/ou efetuar os pagamentos das despesas da Associagfo, mediante
comprovantes.

VI - Prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos da administraggo.

VII - Prestar contas de sua gestdo ao Conselho Fiscal, semestralmente, ou ciuando
destituido, acompanhadas da documentagio respectiva.

VII - Manter guarda, durante o prazo de 05 (cinco) anos, de toda a documentagéio
contdbil relativa a Associagdo, inclusive recibos e notas fiscais.

IX - Cobrar, inclusive judicialmente, as quotas ordinarias e extraordindrias aprovadas
em Assembléia Geral, e que estejam em atraso, bem como, cobrar as multas estabelecidas.

X - Receber e dar quitagio em nome da Associago.
XI - Assinar cheques, contratos, convénios e qualquer compromisso da Associagdo,
abrir, juntamente com o Vice-presidente, contas bancérias conjuntas e ndo solidérias em

estabelecimentos oficiais e particulares.

XII - Transferir para o Vice-presidente, por escrito, a sua competéncia, nos casos de
impedimento.

XII - Auferir remuneragéo a titulo de pré-labore por sua administragdo.
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§ 1° - As convocagdes para as Assembléias Gerais Ordindrias e
Extraordinarias serdo feitas através de cartas circulares, enviadas a todos os associados, com

antecedéncia minima de 05 (cinco) dias da data fixada para sua realizggﬁo. 2* OFicIo
GISTO eV

. tg PESSOAS "Lﬁfb

§ 2°. - As convocagdes para as Assembléias @é%@ﬂh%éfﬁnﬁm%g@é?
de Urgéncia serdo feitas unicamente através de publica¢bes de edit@&&}.m@gg&ﬁs e jornal e

grande circulagfo, com antecedéncia de 48 horas. / /,

Art. 14°, - As Assembléias Gerais Ordindrias e Extraordinarias serdo realizadas, em primeira
convocagio, com a presenga da maioria simples dos associados, €, em segunda convocagdo com
qualquer nimero de presentes, 30 (trinta) minutos apds o horério destinado a realizagdo da primeira
convocagdo, devendo o instrumento de convocagio fazer meng#o a esta particularidade.

Art. 15°. - Todos os associados presentes ou representados nas Assembléias deverfio assinar
o livro de presenga.

. § Unico - Os associados poderdo fazer-se representar por procuradores, com poderes

) especificos, munidos de instrumentos revestidos das formalidades legais, inclusive reconhecimento
de firma, devendo a procuragfio ser entregue ao Presidente, antes do inicio da Assembléia, para
verificacd@o de sua regularidade.

Axt. 16°. - Nas Assembléias Gerais, cada unidade autdnoma terd direito a um voto. Quando a
unidade pertencer a duas ou mais pessoas, uma delas sera escolhida para representa-la.

Art. 17°. - As decisdes das Assembléias Gerais serfio, em regra, tomadas por maioria simples
de votos dos presentes, ressalvados os casos de quorum especial previsto neste Estatuto, € obrigam a
todos os associados, independentemente de seu comparecimento ou seu voto.

Art. 18° - As decisdes das Assembléias Gerais terdo, em um prazo de 08 (oito) dias
subsequentes a sua realizagfo, levadas ao conhecimento dos associados, através de cdpia da
respectiva ata.

7 Art. 19°. - Sdo atribuiges da Assembléia Geral:

I - Eleger, dar posse e destituir, a0 término do mandato ou em casos de extrema
gravidade, a Diretoria ¢ o Consetho Fiscal, cujos mandatos terfo a duragdo de 02 (dois) anos
permitida a reeleigfo por igual perfodo.

II - Estipular o valor das obrigagbes financeiras dos associados.

. III - Deliberar sobre modificagdes ou emendas do Estatuto Social, exigindo-se para
tanto o quorum qualificado de 2/3 dos associados.

IV - Analisar e julgar os recursos dos membros da Associaggo.

V - Deliberar sobre os relatérios da atividade e prestagdo de contas da Diretoria ¢ do
Conselho Fiscal.

[
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§ Unico - O pré-labore do Presidente da Associagio serd definido em Assembléia
Geral. '

Art. 22°, - Compete ao Vice-presidente: 2 OFioI
REG'STO Gl UE R ““Ofs U%

& ¢
I - Substituir o Presidente em seus impedimentos eszﬁﬁ(ﬂ%c}@‘ ,

SAEAEESS:
sempre que solicitado. ROFILME S0 Y Qﬁé §R 2 /' /’

Il - Abrir, juntamente com o Presidente ou com o Presidente do Conselho Fiscal,
contas bancarias conjuntas e nfo solidarias em estabelecimentos oficiais ou particulares.

I - Auferir remunerag#o a titulo de pro-labore por sua administraggo.

§ Unico - O pré-labore do Vice-presidente da Associagiio sera definido em
Assembléia Geral.

Art. 23°. O Conselho Fiscal é formado por 03 (trés) membros efetivos, competindo-lhes:

I - Abrir, juntamente com o Presidente ou com o Vice-presidente, contas bancarias
conjuntas e ndo solidarias em estabelecimentos oficiais ou particulares, quando da auséncia de um
deles.

II - Fiscalizar 0 andamento e desempenho da Associagéo.

III - Fiscalizar as contas ¢ atos da Diretoria.

IV - Prestar contas da respectiva gestfo as Assembléia Geral Ordinaria.

‘) DO PATRIMONIO, DESPESAS E RECEITAS

}-"‘(} Art. 24°. - O patriménio da entidade constituir-se-4 de bens méveis e iméveis que possa ou
venha a possuir. i ,

§ Unico - A alienagfo, venda, sessfo ou transferéncia do patrimdnio da Associagdo s6
serd permitida mediante aprovaggio da Assembléia Geral.

Art. 25°. - Constituem encargos comuns, obrigatérios a todos 0s associados e rateados de
~acordo com o previsto no artigo 28°. do presente Estatuto:

I - Os impostos, taxas, emolumentos, contribuiges fiscais € de previdéncia social,
que incidam sobre as partes comuns, ou de modo geral, sobre todo o loteamento.

II - A remunerag@o dos empregados e da administragfio da associagéo.
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IIl - As custas judiciais ¢ honorarios pagos a profissionais liberais na defesa de

interesse da associagdo. . .
: 2* oFicin
REGISTO
IV - As despesas de energia elétrica e iluminago ggggsgondeﬁtébg d¥=pacies forliso
comum. ¥ CORIA AR \MUIYADA em e

Q’)mLME S0g N / /
V - As despesas com manutengdo, limpeza, reparos e melhorias em

comum.
VI - As despesas com obras e servigos realizados nas dreas comuns.
VII - Os valores referentes ao Fundo de Reserva.

Art, 26°. - Cada uma das unidades autdnomas contribuird para despesas comuns na
proporg¢do de 1/213 (um por duzentos e treze avos) por cada unidade.

§ Unico - O valor e a forma de reajuste das quotas ordindrias e extraordinarias serfio
estabelecidas pela Assembléia Geral.

Art. 27°. - As quotas serdo pagas mensalmente, até o dia 10 (dez) do més a que se referem,
impreterivelmente, sob pena de, aps aquela data, ser aplicada multa de 10% (dez) por cento ¢ juros
de mora de 1% (um) por cento ao més ou fragdo, sobre o valor do débito, sendo a divida atualizada
pelos indices de corregiio oficiais.

Art. 28°. - Transcorridos 02 (dois) meses sem o pagamento das quotas, penalidades ou multa
por infragdo a este Estatuto, poderd , o Presidente, cobrar o débito judicialmente, sendo este
acrescido das penalidades previstas neste Estatuto, inclusive honordrios administrativos e
Advocaticios. '

Art. 29°. - Para a realizagdo de despesas emergenciais nfo previstas em orcamento, serd
~ instituido um Fundo de Reserva, cujo valor serd fixado em 10% (dez) por cento da quota ordindria; =~ = = -

Art. 30°. - As despesas referentes a concertos e obras necessarias e de carater de urgéncia nas
partes comuns do loteamento até o valor maximo mensal de 100 (cem) UFIR, ou de 30% do Fundo
de Reserva, o que for maior, poderfio ser efetuados pelo presidente, independentemente de
convocacio da Assembléia Geral.

Art. 31° - O saldo remanescente no or¢amento de um exercicio serd incorporado ao exercicio
seguinte, se outro destmo n#o lhe der a Assembléia Geral.

CAPITULO V

DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

\\'
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* " Axt. 32° - A Associagdo sera dissolvida por sentenga judicial, nos casos previstos em lei, ou
quando assim deliberar a Assembléia Geral Extraordinaria, especialmente convocada para este fim,
observando_o quorum especial de 2/3 dos associados. 2. .
RSGIST OP;Q,O
§ Unico - Em caso de dissolugfio, o patrimdnio da entidadé’Sera,dggcfo h éﬁtlda_ggeogongenere
conforme determinagio da Assembléia Geral. ®o s, “RQuy, 4D ® U by
¢ P’LME sog " 2 43 uq
Art. 33° - Os associados nio respondem, perante terceiros, nefrr~ X
subsidiariamente, pelos atos e obrigagdes contraidas pela Diretoria em nome da Associaggo. / /

[ - O Presidente ndo ¢ responsavel pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em
nome da Associagio, desde que tenha agido no regular exercicio de suas atribuigdes, respondera,
" todavia, pelo excesso de representacgfio no cargo e pelos prejuizos a que der causa por dolo ou culpa.
II - A mesma disposi¢dio do inciso anterior aplica-se aos demais membros da
Diretoria e do Conselho Fiscal. :
CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 34°. - Este Estatuto entra em vigor na data de 23/09/97.

Art. 35° - Os casos omissos deste Estatuto serfio dirimidos pela Assembléia Geral.

Art. 36°. - Elege-se o foro de Brasilia/DF, renunciando-se a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Brasilia/DF, 23 de setembro de 1997.
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